[MODELO] CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON CLAUSULA DE DESALOJO EXPRESS

Conste por el presente documento privado, el contrato de arrendamiento que celebran, de una parte,
el PROPIETARIO, don ****** ‘identificado con DNI N° ****** 3 quien en adelante se le denominard EL
ARRENDADOR, domiciliado en ******; y de la otra parte, el inquilino, don ****** ‘identificado con DNI
Ne ****** domiciliado en ****** 3 quien en adelante se le denominard EL ARRENDATARIO; en los
términos y condiciones sefialadas en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: LEGITIMIDAD PARA ARRENDAR EL LOCAL COMERCIAL

1.1 EL arrendador tiene derecho y legitimidad para arrendar el inmueble en mérito a la calidad de
propietario de conformidad a la Partida Registral N° ******* de| Registro de Propiedad Inmueble de la
Oficina Registral de *******,

SEGUNDA: IDENTIFICACION, INDIVIDUALIZACION Y REFERENCIA PRECISA DE UBICACION DEL
INMUEBLE

2.1 El inmueble se encuentra ubicado en el jr./calle/Ay. ****** Ne° *¥**¥* (5j no se encuentra la
numeracion al momento de constatar el predio no enerva su identificacion) distrito de ********
provincia de ******* departamento de ******** o] mismo que se encuentra inscrito en la Partida
Registral N° ******* de| Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de *******¥*x

2.2 La parte frontal del inmueble se identifica por las siguientes caracteristicas: (describir la cantidad de
puertas, material de las puertas, ventanas y otras que lo hagan inconfundible, asi como el color de la
fachada).

2.3 El arrendatario declara bajo juramento que conoce perfectamente la ubicacién, individualizacién e
identificacion del inmueble por lo que renuncia expresamente a cualquier argumento sobre la falta de
individualizacion o ubicacion del mismo.

2.4 El arrendador deja constancia que el inmueble se encuentra en buen estado de conservacidon y
habitabilidad y sin mayor desgaste que el producido por el uso normal y ordinario.

TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

3.1. El arrendador da en alquiler a el arrendatario el inmueble mencionado en la cldusula precedente,
para destinarlo a vivienda por el plazo y renta indicados en las cldusulas siguientes del presente
documento.

3.2 El arrendatario se obliga a destinar el inmueble bajo este contrato exclusivo a casa — habitacidn
(puede ser local comercial).

CUARTA: DURACION DEL CONTRATO

4.1 El plazo de duracion del arrendamiento sera por un (01) afio, y comenzard a partir del ****** de
*kAkxEEX del afio ***** y terminard el **** de *¥******* de| ****x** facha en la que el arrendatario



se obliga a desocupar y devolver el inmueble al arrendador, sin mas deterioro que el producido por el
uso diligente del mismo.

4.2 El contrato podra renovarse a su vencimiento, si ambas partes estdn de acuerdo, para lo cual el
arrendatario debera informar al arrendador de su deseo de renovar el contrato, por documento escrito
con una anticipacién no menor de treinta (30) dias calendarios a la fecha prevista para la renovacion.

4.3 Queda prohibido el subarrendamiento, cesién o traspaso del inmueble.

QUINTA: DE LA RENTA Y CUENTA DE ABONO

5.1 La renta mensual se fija en la suma de ****** (indicar la cantidad en niumeros y letras ya sea soles
o ddlares) que sera pagada por el arrendatario en forma adelantada, sin necesidad de requerimiento ni
cobranza previa.

5.2 La cuenta de abono del arrendador es la cuenta (NUmero, tipo de cuenta y moneda) ****-****_
**k*x* de la entidad financiera ****** (empresa del sistema financiero supervisada por la SBS), en la
que el arrendatario debe abonar, al inicio del contrato, la garantia; y, mensualmente, la renta convenida
conforme a lo indicado en el numeral 5.1.

5.3 Es responsabilidad del arrendador mantener la cuenta habilitada con las caracteristicas y para los
fines indicados en el presente contrato. La cuenta de abono debe mantenerse abierta, en tanto el
presente contrato se mantenga vigente, salvo en aquellos supuestos previstos en la normatividad
vigente, en los que deba efectuarse el cierre de la cuenta.

5.4 En el supuesto que se cierre la cuenta de abono, el arrendador deberd comunicar mediante al
arrendatario, la informacidn de la nueva cuenta de abono, con una anticipacion no menor de tres (03)
dias calendario al vencimiento de la siguiente renta mensual.

SEXTA: DEL PAGO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

6.1 Sera de cuenta obligatoria del arrendatario pagar puntualmente los recibos y gastos que se generen
a partir de la fecha del inicio del arrendamiento del inmueble materia del presente contrato,
comprometiéndose al pago de los arbitrios municipales, asi como al consumo de energia eléctrica, agua,
desaglie, teléfono, gas, televisidn por cable, internet.

6.2 Sera de cuenta del arrendador el pago del impuesto predial, y cualquier otro impuesto, tributo
creado o por crearse, que graven directamente la propiedad.

6.3 Los montos de los servicios complementarios indicados en el numeral precedente estan sujetos a
variaciones segun los acuerdos con sus acreedores, los que deberan ser informados al arrendador.

SEPTIMA: DEL PAGO DE LAS GARANTIAS

7.1 A la suscripcion del presente contrato se hara entrega al arrendador la cantidad de ***#*****
(Fx***x y *x/x*x* goles), en calidad de depdsito, el mismo que servird para garantizar el absoluto
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato, asi
como el pago de las reparaciones necesarias a la devolucién del inmueble de acuerdo al buen estado en
el que lo recibié.



7.2 Dicha suma no podra ser imputada al pago de la renta y/o penalidades, mientras el arrendatario se
encuentre en uso de los bienes arrendados y sera devuelta sin intereses al vencimiento del plazo del
contrato, una vez que el arrendatario hayan acreditado el pago de todas sus obligaciones y dejado el
inmueble y muebles arrendados, y el arrendador haya comprobado el estado de estos, los cuales
deberan encontrarse en las mismas condiciones en las que les fueron entregados, salvo el deterioro del
uso normal y cuidadoso.

OCTAVA: DE LAS MODIFICACIONES O MEJORAS AL INMUEBLE

8.1 El arrendatario no podran modificar o alterar los bienes arrendados, ni afectar la estructura o los
acabados. Cualquier mejora o cambio que desee realizar debera tener la autorizacién escrita del
arrendamiento, quedando, de ser realizada, como parte del bien, sin desembolso posterior del
arrendador.

8.2 El arrendatario se compromete a conservar el inmueble materia del presente contrato en perfectas
condiciones, devolverlo en el mismo estado que lo recibié salvo el deterioro proveniente del uso normal.

NOVENA: CAUSALES DE RESOLUCION Y CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA

9.1 Son causales de resolucion del contrato el incumplimiento las causales establecidas en el articulo
1697° del Cédigo Civil siempre que no se encuentren comprendidas su tratamiento especial en el
presente contrato.

DECIMA: CLAUSULA DE ALLANAMIENTO FUTURO

10.1 De conformidad al art. 5° de la Ley 30201 que modifica el art. 594° del Cédigo Procesal Civil, el
arrendatario declara expresamente que, mediante la presente cldusula, se allana por anticipado, de
manera pura y simple y bajo los alcances de lo dispuesto por el articulo, para desocupar el inmueble y a
las eventuales pretensiones, interpuestas por el arrendatario, destinadas a obtener (i) la restitucion del
inmueble por conclusién del arrendamiento o (ii) la restitucién del inmueble por resolucién por falta de
pago de la renta.

UNDECIMA: SOMETIMIENTO EXPRESO A LA LEY 30933

11.1 El arrendador y el arrendatario declaran expresamente y de manera indubitable, que se someten a
los efectos que contiene de la Ley 30933. En ese sentido, se si produce el vencimiento del plazo del
presente contrato de arrendamiento; o, el incumplimiento del pago de la renta por el plazo de dos
meses, se faculta al notario para constatar las causales de vencimiento del plazo de contrato o la
resolucién por falta de pago de la renta y al juez de paz letrado ordene y ejecute el desalojo.

DUODECIMO: DE LAS DIVERGENCIAS Y CONTROVERSIAS

12.1 Todas las controversias que se susciten entre las partes, como consecuencia de la interpretacién,
ejecucion y demds actos que se deriven del presente contrato, que no se solucionen de comun acuerdo,
guedan sometidas a la jurisdiccidn de los jueces y tribunales del distrito judicial de *****,



Los abajo firmantes damos fe de haber leido integramente el presente documento y estar enterados y
de acuerdo de su contenido, asi como su objeto, validez y efectos legales; y en sefial de conformidad lo
firmamos este documento por duplicado, cada uno de los cuales se considera como original, en la ciudad
de *¥*** 3los***** djas del mes de ***** de| ****,

(Firmas legalizadas notarialmente o por juez de paz en lugares donde no haya notaria)

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO



